A PROYECTO
SAN PEDRO
ALTERRA TENANGO
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San José
El Tunal
Viborillas

Guadalupe del Monte Coachiti

&
. Apaseo El Grande / —r

Amexhe

El Nacimiento

San Pedro Tenango

Ubicacion: Km 25 + 000 margen
derecho de la carretera federal 45D de

cuota Querétaro-lrapuato cuerpo A,
tramo carretero: Querétaro - Celaya A
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50.9 hectareas
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Estatus legal
de la tierra

El proyecto consta de 22 parcelas, mas los
derechos de paso, inmersos dentro de la

superficie total.

Actualmente se tiene la propiedad de las 22
parcelas y los derechos de paso. Se estan
concluyendo los tramites de ley para contar con
todos los documentos a nombre de la empresa.
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Uso de suelo del
predio

Se cuenta con la constancia de factibilidad
de uso de suelo, emitida por el Municipio
de Apaseo el Grande, lo cual es parte del
proceso para poder obtener el Dictamen
de Uso de Suelo, que en este caso, de
acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo
Fstatal, es INDUSTRIAL.
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Proyecto de acceso carretero

Con el fin de poder aprovechar la
excelente ubicacion del predio, se
mando a elaborar un proyecto
especifico para obtener permiso
de un acceso carretero
autorizado por la SCT y CAPUFE,
con el que se potencialice Ia
conexion que se tiene por estar a
pie de una carretera federal.

Respecto de la obtencion
del permiso, se ingreso a
la SCT y se obtuvo la
factibilidad de dicho
acceso.

Actualmente, ya se tiene
el proyecto completo de
acceso y el cual esta en

tramite. A
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Energia electrica

Un punto muy importante es el tema de Ia
energia eléctrica. Por ello, y como parte de
las gestiones que se han realizado vy
obtenido por este predio, hoy en dia se
cuenta con un resolutivo emitido por la CFE
en el que se asigna una cantidad de energia
para el proyecto de 1.8 MVA.

Energia para el proyecto
1.8 MVA
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Factibilidad de obtener agua

Se puede obtener agua dentro del mismo predio por medio de la
perforacion de un pozo. Se mandd a elaborar una Prospeccion
Geofisica Geo hidroldgica para conocer la viabilidad de perforar un
pozo y obtener agua.

Resultado del estudio

Contamos con dos puntos posibles para perforar y obtener agua. Se
esta en proceso de adquirir un titulo de derechos de agua de 50,000
mt3 anuales, en conjunto con el permiso de explotacion del pozo.
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ATIVA DE INVERSEON

Estudios técnicos

Como parte del avance en el proyecto, se han ido realizando y tramitando diversos estudios técnicos,
dentro de los cuales tenemos:

A) Dictamen forestal (en proceso). =) Analisis de viabilidad técnica (concluido).
B) Estudio de mercado de la zona (concluido). =) Acceso carretero (SCT y CAPUFE). (En proceso)
C) Estudio hidrolégico (en proceso). G) Levantamiento topografico del predio (concluido).

D) Manifestacidon de impacto ambiental (en proceso). ) Mecanica de suelos del predio (en proceso).
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EXCELENTE UBICACION
22 min a Querétaro
27 min a Celaya

HONDA

HONDA MANUFACTURING
A 20 min de la Planta
Honda (20 km)
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PUNTO ESTRATEGICO
como centro de distribucion
dentro del Bajio

TOYOTA

TOYOTA MANUFACTURING
A 15 min de la Planta
Toyota (15 km)

=00

CONECTIVIDAD
Acceso a la carretera
Cuota Querétaro - Celaya,
Palmillas - Apaseo

(/

ACCESO
Colinda con vialidades

principales A
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Ventajas del predio

 Desemboca con el nuevo libramiento de Palmillas, lo cual facilita la llegada y salida para el
transporte y traslado de mercancias.

* Al estar cerca del Corredor automotriz (Toyota 15 kms y Honda 20 kms), permite tener contacto
con estas empresas y con sus proveedores para realizar un intercambio comercial oportuno, asi

como expandir las oportunidades de negocio con este tipo de empresas.

* Esta a pie de importante carretera de cuota que recorre los estados de Chihuahua, Zacatecas,
Jalisco, Aguascalientes, Guanajuato y Querétaro.

e Cercania con Querétaro (33 km) y CDMX (238 km), siendo un punto de conexién rapida entre
proveedores y clientes del bajio, y la zona norte del pais.

* |deal para CEDIS y/o Parque Logistico.

* Predio ideal para desarrollar un proyecto que busque conectividad y rapidez gracias a su A

ubicacion.
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